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业绩概览 第一部分 
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业绩概览 

销售表现 

• 2014年，合同物业销售金额约人民币2.35亿元，较2013年增加168% 

• 合同物业销售面积约21,534平方米，同比增长123% 

• 合同销售均价约每平方米人民币10,913元  

财务表现 

• 2014年，公司营业额约人民币2.09亿元，同比下跌76.2%；母公司拥有人应

占利润约人民币4.77亿，同比增长30.7%；每股基本盈利约人民币32分 

• 于2014年12月31日，总现金约人民币8.64亿，未动用的借贷额度约人民币

8.08亿元；净借贷对总权益比率约67.6% 

土地储备 

• 截至2014年12月31日，集团持有的物业发展项目包括8个已竣工项目及2个

已竣工楼宇的单位、5个开发中项目及5个持作未来开发项目 

• 截至2014年12月31日，集团土地储备总建筑面积约354万平方米，预计可支

持未来五年以上的发展 
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市场应对策略 

引进新团队 创新新制度 

• 公司在2015年初引进了新团队，新团队人员阅历丰富，对商业地产有实战的操盘和经营经验 
• 当前，新团队正在创新管理模式、制定发展战略 

做强做大IOC项目 

• 公司已在杭州钱江世纪城的沿江且紧靠杭州奥运体育中心旁的上佳地段取得了160亩土地，打
造约80万方的综合商业体，截止2014年12月31日止已建成32万平方米 

• 集团拟进一步在杭州钱江世纪城储备土地，力争将此项目体量增大到125万方左右，做强做大
IOC项目，成为本集团的旗舰商业综合体，也会是杭州市其中之一的标杆性商业综合体 

大力发展一批城镇级 小区级的O2O商业综合体 

• 集团进军拥有强大潜力的中国新城镇开发市场，立足东部，再深入中部，拓展城镇级、小区级
O2O商业综合体并建立运营的商业联盟 

• 创立“中国新城市商业城”品牌，打造互联网技术与商业营运相结合的智慧新生活，本着经济
效益与社会效益并重，探索中国新型商业新模式 

审慎及多元化的财政策略 

• 集团将坚持审慎的财政策略，降低融资成本，优化债务结构，保持稳定充足的现金流，为业务
发展提供强有力的资金支持 

• 通过逐步建立高效的投资者关系管理体系，发展与资本市场和媒体的长期互动的良好关系，确
保良好的企业透明度及管治水平，巩固本公司股东基础 
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财务回顾 第二部分 
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财务摘要 

（人民币千元） 

截至2014年12月31日止年度 2014年 2013年 变动 

营业额 208,853 875,842 -76.2% 

毛利润 108,614 368,848 -70.6% 

毛利润率 52% 42% +10 bps 

母公司拥有人应占利润 476,504 364,623 +30.7% 

年内利润 462,504 395,784 +16.9% 

核心净利润* -54,984 158,115 -134.8% 

每股基本盈利（人民币元） 0.32 0.29 +10.3% 

每股股息（人民币） -- -- 

*不包括投资物业除税后公允值收益（约5.17亿元） 
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资产负债摘要 

（人民币千元） 于2014年12月31日 于2013年12月31日 

现金及银行存款总额（注一） 863,667 323,158 

总资产 10,043,821 9,000,465 

总资产减流动负债 7,413,984 5,393,198 

股东权益 4,287,874 2,326,407 

总权益（净资产） 4,457,424 2,541,282 

注1：总现金 = 现金及现金等价物 + 受限制现金 

注2：于2014年12月31日，集团未提取之已批信用额度总额约为人民币 8.08亿元， 

         于2014年12月31日，集团可动用财务资源约人民币16.72亿元 
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主要财务比率 

于2014年12月31日 于2013年12月31日 

净借贷对总权益比率 67.6% 83.1% 

净借贷对总资本比率 30.0% 23.5% 

总负债对总资产比率 55.6% 71.8% 

流动比率 0.96 0.80 

注（1）：净借贷 = 总借贷 – 总现金 

注（2）：总资本 = 总负债 + 总权益 

注（3）：流动比率 = 流动资产 / 流动负债 
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债务结构 

债务还款期 

（于2014年12月31日） 

42% 

超过5年（约12.4亿） 1年之内（约16.4亿） 

32% 

26% 

超过2年及于5年内 
                    （约10.0亿） 

各种债务占比 

（于2014年12月31日） 

85% 

银行贷款（约32.8亿） 

15% 

其他贷款（约6亿） 

总债务：人民币38.8亿元 总债务：人民币38.8亿元 
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运营回顾 第三部分 
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合同销售 

2014年累计合同物业销售额达到2.35亿元。 

9653 

21,534 

2013 2014

合同物业销售额（万元人民币） 

累计已出售总建筑面积达到21,534平方米。 

合同物业销售面积（平方米） 

168% 
123% 
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合同与确认销售明细（按产品分类） 

2014年 
合同销售金额：人民币23,500万元 

2014年 
确认销售金额：人民币8,685万元 

72.03% 

7.28% 

17.51% 

7.17% 

公寓 

车位 

街铺 

写字楼 
71.80% 

24.46% 

3.74% 

公寓 

车位 

街铺 
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2015年预计可售房源 

项目名称 地区 产品 
预计可售面积    

（平方米） 

隐龙湾 杭州萧山 
酒店式公寓、企业公馆、 

街铺、商铺、车位 
约103,000 

时代一期 宁波余姚 SOHO 约55,000 

时代二期 宁波余姚 街铺、写字楼 约42,000 

嘉润公馆 杭州萧山 酒店式公寓 约69,000 

朝阳8号（商业） 杭州萧山 单身公寓 约34,000 

合计 约303,000 
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主要投资物业及酒店业务 

数量                 主要投资物业                                 位置                    建筑面积             目前进度                开业时间* 

（平方米） 

1 杭州·众安恒隆广场 萧山区中心 约170,000 营运 2007 

2 杭州·隐龙湾商场 萧山湘湖新城 约24,328 营运 2013 

3 杭州·众安国际办公中心A3 萧山钱江世纪城 约237,935 在建 2015 

4 宁波·众安时代广场 余姚市核心区 约320,000 在建 2015 

5 苏州·众安嘉润广场 苏州工业园区 约62,975 在建 2016 

6 杭州·众安国际办公中心A1&A2 萧山钱江世纪城 约262,500 规划 2017 

数量               酒店名称/品牌                                 客房数量                 星级                   目前进度                开业时间* 

1 杭州萧山·众安假日酒店 417 四星 营运 2007 

2 安徽淮北·众安酒店** 约230 五星 在建 2015 

3 宁波余姚·众安希尔顿逸林酒店 约350 五星 在建 2016 

4 杭州千岛湖润州度假酒店** 约301 五星 在建 2016 

5 苏州金鸡湖·众安JW万豪酒店 约298 五星 规划 2017 

6 杭州钱江世纪城·众安费尔蒙酒店 约300 五星 规划 2018 

*实际/计划开业时间            **以本集团旗下“润州”品牌运营 
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各项目工程进度节点 

（截至2014年12月31日实际比计划完成情况) 

项目名称 完成情况 项目名称 完成情况 

恒利IOC A3项目 95% 苏州嘉润广场项目 45% 

千岛湖酒店项目 95% 时代广场一期项目 90% 

时代广场二期商业 90% 朝阳8号项目商业 90% 



17 

前景展望及发展策略 第四部分 
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未来计划：以国家发展战略为方向 

 

新型城镇化是全面建成小康社会的重要载体，是今后中国经济和社会发展的重要动力。 

 

 

 

城镇化是现代化的必由之路。推进城镇化是解决农业、农村、农民问题的重要途径，是失去区

域协调发展的有力支撑，是扩大内需和促进产业升级的重要抓手，对全面建成小康社会，加快

推进社会主义现代化具有重大现实意义和深远历史意义。 

中共十八大报告 

中央城镇化专题会议 
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未来计划：以全社会关注聚集点为指引 

 
 

要依托现有山水脉络等独特风光，让城市融入大自然，让居民望得见山、看得见水、记得住乡

愁；要融入现代元素，更要保护和弘扬传统优秀文化，延续城市历史文脉；要融入让群众生活

更舒适的理念，体现在每一个细节中。要加强建筑质量管理制度建设。在促进城乡一体化发展

中，要注意保留村庄原始风貌，慎砍树、不填湖、少拆房，尽可能在原有村庄形态上改善居民

生活条件。 

 

 

习近平总书记提出新型城镇化发展标准 

李克强总理提出新型城镇化发展要求 

兴城首先要兴业，有产业支撑才能有就业，特别是要发挥好服务业这一最大就业容纳器的作

用。如何做到工业化、信息化、新型城镇化和农业现代化这新四化融合发展，实现产城相融

、互促共进，是我们需要解决好的一大课题。 
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未来工作重点 

 

 研究城镇开发投资产业的发展方向和需求点，发展城镇及城市小区级

O2O商业综合体，创建“中国新城市商业城”的城镇商业综合体的

品牌。 

 寻找适合公司有商业投资价值的养老、旅游 、健康、现代农业等产

品和项目。 

 

 

 

做强做大IOC项目，使之成为杭州市城市综合体的标杆 
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问 答 环 节 
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谢 谢！ 


